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Hoofdstuk 1 Planbeschrijving

1.1 Aanleiding

Op 8 juni 2012 is het bestemmingsplan Buitengebied van de gemeente Raalte vastgesteld.
Tijdens de raadsvergadering is een amendement aangenomen waarin staat dat het
bestemmingsplan wordt vastgesteld met als wijziging dat alle 89 voormalige
recreatiewoningen binnen het plangebied die in het verleden een objectgebonden recht tot
permanente bewoning hebben gekregen, de bestemmming Wonen krijgen met een maximale
inhoudsmaat van 350 m®. Dit amendement is verwerkt in het bestemmingsplan. Bij deze
verwerking is abusievelijk de bestemming van de kavel direct ten oosten van Twentseweg
176 te Heino, kadastraal bekend als Heino, sectie B, nr 3062, tevens omgezet van
Recreatie-Verblijfsrecreatie-2 naar Wonen. Deze locatie maakt echter geen onderdeel uit van
de lijst van 89 voormalige recreatiewoning die in het verleden een objectgebonden recht tot
permanente bewoning hebben gekregen. De locatie valt niet onder het aangenomen
amendement en de bestemming had niet gewijzigd mogen worden. Door middel van het
onderliggende bestemmingsplan wordt deze tekenfout hersteld. Voor de locatie wordt
wederom de bestemming Recreatie-Verblijfsrecreatie-2 opgenomen, zoals deze ook in het
ontwerpbestemmingsplan was opgenomen.

Aangezien het onderliggende bestemmingsplan geen nieuwe ontwikkeling mogelijk maakt,
maar toeziet op het herstel van een gemaakte tekenfout bij de vaststelling van het
bestemmingsplan Buitengebied van de gemeente Raalte, is een ruimtelijke onderbouwing
niet noodzakelijk. In deze toelichting is derhalve geen toets aan het geldende beleidskader
opgenomen. Ook heeft derhalve geen toetsing aan sectorale milieu-aspecten
plaatsgevonden.

1.2 Ligging plangebied

Het plangebied betreft een kavel direct ten oosten van Twentseweg 176 te Heino, kadastraal
bekend als Heino, sectie B, nr 3062. Het betreft een onbebouwd perceel. In figuur 1.1. is de
globale ligging van het plangebied ten opzichte van Heino weergegeven. In figuur 1.2 is een
luchtfoto van het plangebied opgenomen.
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Figuur 1.2 Ligging plangebied
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1.3 Vigerende bestemmingsplannen

Het vigerende bestemmingsplan betreft het bestemmingsplan Buitengebied van de gemeente
Raalte, vastgesteld d.d. 8 juni 2012.

1.4 Leeswijzer

In hoofdstuk 2 wordt een korte beschrijving gegeven van de opgenomen planregels. En

hoofdstuk 3 gaat in op de maatschappelijke en economische uitvoerbaarheid van het
bestemmingsplan.
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Hoofdstuk 2 Juridische planbeschrijving

2.1 Algemeen

In dit hoofdstuk wordt de bestemmingsregeling nader toegelicht. Voor de onderscheiden
hoofdfuncties zijn afzonderlijke bestemmingsregelingen opgesteld die zijn gebaseerd op de
overwegingen die in de voorafgaande hoofdstukken zijn verwoord. Op welke wijze een en
ander in de bestemmingsregeling concreet verwerkt is wordt hierna beschreven.

Conform de wettelijke verplichting op 1 juli 2009 is gebruikgemaakt van de SVBP2008 voor
de planregels en de verbeelding. Inhoudelijk is aangesloten bij de planregels van het
bestemmingsplan Buitengebied Raalte.

2.2 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

In dit artikel worden de begrippen gedefinieerd, die in de regels worden gehanteerd voor
zover deze begrippen van het 'normale’ spraakgebruik afwijken of een specifiek juridische
betekenis hebben. Bij de toetsing aan het bestemmingsplan zal moeten worden uitgegaan
van de in dit artikel aan de betreffende begrippen toegekende betekenis.

Artikel 2 Wijze van meten

Het onderhavige artikel geeft aan hoe hoogte- en andere maten die bij het bouwen in acht
genomen dienen te worden, gemeten moeten worden.

2.3 Bestemmingsregels

Aan de locatie is de bestemming Recreatie - Verblijfsrecreatie - 2 toegekend. Deze
bestemming sluit aan bij de systematiek van het bestemmingsplan Buitengebied Raalte,
waarin aan alle solitaire recreatiewoningen de bestemming Recreatie - Verblijfsrecreatie - 2
is toegekend. Tevens geldt ter plaatse de dubbelbestemming Waarde - Archeologie - 1. In
het bestemmingsplan Buitengebied is aan de locatie de gebiedsaanduiding ‘'geen
reconstructiezone' toegekend. Deze gebiedsaanduiding bevat geen regels die betrekking
hebben op recreatiewoningen. In het onderliggende bestemmingsplan is deze
gebiedsaanduiding daarom niet opgenomen.

Binnen de regels van de bestemming is het volgende stramien gehanteerd.
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Bestemmingsomschrijving

Een omschrijving van de functies die binnen de bestemming mogelijk zijn.

Bouwregels

Planregels die aangeven waar, wat en hoe hoog gebouwd mag worden. Daarnaast komen in
sommige bestemmingsplanregels ook nog de volgende onderdelen voor: de mogelijkheid om
bij omgevingsvergunning af te wijken van de bouwregels, nadere eisen en wijzigingsregels.

2.4 Algemene regels

In de algemene regels zijn aanvullende regels opgenomen met betrekking tot bouwen.
Daarnaast bevat dit hoofdstuk een algemene gebruiksregel ten aanzien van permanente
bewoning.

2.5 Overgangsrecht en slotregels

In artikel 3.2.1 Bro zijn standaardregels opgenomen met betrekking tot het overgangsrecht
voor bouwwerken en gebruik. Deze maken onderdeel uit van dit bestemmingsplan.
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Hoofdstuk 3 Uitvoerbaarheid

3.1 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Het ontwerpbestemmingsplan 'Buitengebied Raalte, partiéle herziening nr 1, omgeving
Twentseweg 178 heeft vanaf 6 september gedurende 6 weken ter inzage gelegen, waarbij
een ieder in de gelegenheid is gesteld een schriftelijke reactie in te dienen. Er zijn geen
zienswijzen ingediend. Er is geen aanleiding om het ontwerpbestemmingsplan te wijzigen.

3.2 Economische uitvoerbaarheid
Het bestemmingsplan voorziet in de reparatie van een bestemming en ziet niet toe op een

nieuwe ontwikkeling. De plankosten komen voor rekening van de gemeente. Hierbij is de
economische uitvoerbaarheid voldoende verzekerd.
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan
het bestemmingsplan Buitengebied Raalte, partiéle herziening nr 1, omgeving Twentseweg
178 van de gemeente Raalte.

1.2 bestemmingsplan
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0177.BP20120014-0003 met de bijbehorende regels.

1.3 aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of een figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar
ingevolge de regels, regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen
van deze gronden.

1.4 aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

1.5 archeologisch onderzoek
onderzoek verricht door of namens een dienst of instelling die over een
opgravingsvergunning beschikt.

1.6 archeologische verwachtingswaarde
de kans op het aantreffen van archeologische resten in een bepaald gebied.

1.7 archeologische waarde
de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat gebied voorkomende
overblijfselen uit oude tijden.

1.8 bebouwing
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

1.9 bestaande afstands-, hoogte-, inhouds- en opperviaktematen

afstands-, hoogte-, inhouds- en opperviaktematen, die op het tijdstip van tervisielegging van
het ontwerpbestemmingsplan tot stand zijn gekomen of tot stand zullen komen met
inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Woningwet of de Wabo.
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1.10 bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsviak.

1.11 bestemmingsviak
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten.

1.12 bevoegd gezag
bevoegd gezag zoals bedoeld in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht.

1.13 bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het
vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of
veranderen van een standplaats.

1.14 bouwgrens
de grens van een bouwvlak.

1.15 bouwvlak
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten.

1.16 bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij
direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op
de grond.

1.17 bijgebouw

een vrijstaand of aangebouwd gebouw dat zowel bouwkundig als functioneel ondergeschikt is

aan een (bedrijfs)woning waarbij het volgende geldt:

* functioneel ondergeschikt betekent dat bewoning van bijgebouwen niet is toegestaan
(met uitzondering van bewoningsfuncties zoals bijkeukens, bergingen en natte groepen);

* bouwkundig ondergeschikt betekent dat het bijgebouw moet voldoen aan de voor
bijgebouwen geldende bouwregels.

1.18 gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt.

1.19 hoofdgebouw
een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie, afmetingen of functie als het
belangrijkste bouwwerk valt aan te merken.

1.20 peil

a. voor een bouwwerk, waarvan de toegang onmiddellijk aan de weg grenst: een
horizontaal vlak gelegen op 30 cm boven de hoogte van de weg ter plaatse van de
hoofdtoegang;
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b. wvoor een bouwwerk op een perceel waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg
grenst: 10 cm boven de hoogte van het aansluitend afgewerkte terrein ter hoogte van de
hoofdingang, waarbij plaatselijke, niet bij het verdere verloop van het terrein passende,
ophogingen of verdiepingen aan de voet van het bouwwerk, anders dan noodzakelijk
voor de bouw daarvan, buiten beschouwing blijven.

1.21 recreatiewoning

een permanent ter plaatse aanwezig gebouw, dat niet op wielen verplaatsbaar is en dat
uitsluitend bedoeld is om door een huishouden of daarmee gelijk te stellen groep van
personen, dat het hoofdverblijf elders heeft, gedurende een gedeelte van het jaar te
gebruiken voor toeristisch of recreatief gebruik; onder recreatiewoningen worden niet
verstaan groepsaccommodaties zoals kampeerboerderijen en jeugdherbergen.
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Artikel 2  Wijze van meten

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 afstand
de afstand tussen bouwwerken onderling alsmede de afstand van bouwwerken tot
perceelsgrenzen worden daar gemeten waar deze afstand het kleinst is.

2.2 bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw
zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes
en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

2.3 goothoogte van een bouwwerk
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot/de druiplijn, het boeibord of een daarmee
gelijk te stellen constructiedeel.

2.4 inhoud van een bouwwerk, niet zijnde recreatiewoningen
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart
van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

2.5 inhoud van een recreatiewoning

tussen de onderzijde van de onderste grondvloer (inclusief ondergrondse gedeelten), de
buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken
en dakkapellen.

2.6 oppervlakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk.
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Hoofdstuk 2

Artikel 3

3.1

De voor 'Recreatie - Verblijfsrecreatie - 2' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. solitaire recreatiewoningen;
b. bij deze bestemming behorende voorzieningen,
nutsvoorzieningen en water.

3.2

Voor het bouwen gelden de volgende regels:

Bouwregels

Bestemmingsomschrijving

Bestemmingsregels

Recreatie - Verblijfsrecreatie - 2

zoals groen,

17

parkeervoorzieningen,

a. gebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak en ten dienste van de bestemming
worden gebouwd;
b. voor het overige geldt het volgende:

bouwwerken, geen
gebouwen zijnde

max. max. max. max. max. max.
aantal per| aantal inhoud |opperviak goot- bouw-
bouwvlak hoogte hoogte
recreatiewonin gen|één - 300 m3 - 3,5m 6 m
(inclusief  kelders (inclusief
en bijgebouwen) bergingen
van ten
hoogste
6 m=2)
overkappingen - één per - 25 m2 - 3m
behorende bij de recreatie
recreatiewoning woning
erf- of - - - - -
terreinafscheidinge
n:
- voor de voorgevel 1m
- overige plaatsen
2m
overige - - - - - 3m

- = Niet van toepassing.

3.3

Specifieke gebruiksregel

Parkeren dient op eigen terrein plaats te vinden.
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Artikel 4 Waarde - Archeologie - 1

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Waarde - Archeologie - 1' aangewezen gronden zijn - behalve voor de andere aldaar
voorkomende bestemming(en) - mede bestemd voor de bescherming en veiligstelling van
archeologische waarden in een archeologische verwachtingszone met een hoge
archeologische verwachting.

4.2 Bouwregels

Voor het bouwen gelden de volgende regels:

a. op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 4.1 genoemde bestemming uitsluitend
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten
hoogste 3 m;

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemmming(en) mag - met
inachtneming van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels -
uitsluitend worden gebouwd, indien:

1. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport heeft
overlegd waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel
van het bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld;

2. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de bouwactiviteiten
niet worden geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de
omgevingsvergunning voor het bouwen regels te verbinden, gericht op het behoud
van de archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het
begeleiden van de bouwactiviteiten door een archeologische deskundige;

c. het bepaalde in dit lid onder bl en b2 is niet van toepassing, indien het bouwplan
betrekking heeft op één of meer van de volgende activiteiten of bouwwerken:

1. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de
oppervilakte, voor zover gelegen op of onder maaiveld, niet wordt uitgebreid en
waarbij gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering;

2. een bouwwerk met een oppervlakte van ten hoogste 2.500 m2;

3. een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden dieper dan 50 cm en zonder
heiwerkzaamheden kan worden geplaatst.

4.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk

zijnde, of van werkzaamheden

4.3.1 Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Waarde - Archeologie - 1 zonder of

in afwijking van een omgevingsvergunning van het bevoegd gezag de volgende werken,

geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

a. egaliseren, ophogen, afgraven, grondwerkzaamheden dieper dan 50 cm (zoals
diepploegen) en ontginnen;

b. graven en dempen van sloten, afdammen, herprofileren van sloten of ander
oppervlaktewater, aanleggen van drainage, uitgezonderd het vervangen van bestaande
drainage;

c. de aanleg van verhardingen > 50 m2 (zoals verharde wandel- of fietspaden en
kavelpaden);

d. het aanbrengen van ondergrondse kabels en leidingen en daarmee verband houdende
constructies, installaties of apparatuur;

e. het aanbrengen van diepwortelende beplanting en bomen.
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4.3.2 Uitzonderingen op het uitvoeringsverbod

Het verbod van 4.3.1 is niet van toepassing, indien de werken en werkzaamheden:

a. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarbij lid 4.2 in acht is
genomen;

een oppervlakte beslaan van ten hoogste 2.500 mz;

een diepte hebben van ten hoogste 50 cm onder maaiveld;

reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan;

ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd.

© oo o

4.3.3 Voorwaarde voor een omgevingsvergunning

De werken en werkzaamheden, zoals in lid 4.3.1 bedoeld, zijn slechts toelaatbaar, indien de

aanvrager van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk

zijnde, of van werkzaamheden aan de hand van nader archeologisch onderzoek kan
aantonen dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden aanwezig zijn. Voorts
zijn de werken en werkzaamheden toelaatbaar, indien

a. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen
bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden een rapport heeft overlegd waarin de
archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel van het bevoegd gezag
in voldoende mate is vastgesteld;

b. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de activiteiten niet
worden geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de vergunning
regels te verbinden, gericht op het behoud van de archeologische resten in de bodem,
het doen van opgravingen dan wel het begeleiden van de bouwactiviteiten door een
archeologische deskundige.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 5 Antidubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.

Artikel 6 Algemene bouwregels

6.1 Toegelaten bouwwerken met afwijkende maten
a. Voor een bouwwerk, dat krachtens een omgevingsvergunning op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan wel
gebouwd kan worden en dat in het plan ingevolge de bestemming is toegelaten, maar
waarvan de bestaande afstands-, hoogte-, inhouds- en opperviaktematen afwijken van
de maatvoeringbepalingen in de bouwregels van de betreffende bestemming, geldt dat:
1. bestaande maten, die meer bedragen dan in hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen
als ten hoogste toelaatbaar worden aangehouden;
2. bestaande maten, die minder bedragen dan in hoofdstuk 2 is voorgeschreven,
mogen als ten minste toelaatbaar worden aangehouden.
b. Ingeval van herbouw is lid a onder 1 en 2 uitsluitend van toepassing, indien de herbouw
op dezelfde plaats plaatsvindt.
c. Op een bouwwerk als hiervoor bedoeld, is het Overgangsrecht bouwwerken als
opgenomen in dit plan niet van toepassing.

6.2 Overschrijding bouwgrenzen

De bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, mogen in afwijking van

aanduidingsgrenzen, aanduidingen en bestemmingsregels worden overschreden door:

a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galerijen, hellingbanen,
funderingen, balkons, entreeportalen, veranda's en afdaken, mits de overschrijding ten
hoogste 2,5 m bedraagt;

b. tot gebouwen behorende erkers en serres, mits de overschrijding ten hoogste 2 m
bedraagt;

c. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding ten hoogste
1,5 m bedraagt.
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Artikel 7 Uitsluiting aanvullende werking bouwverordening

De voorschriften van stedenbouwkundige aard en de bereikbaarheidseisen van paragraaf 2.5
van de bouwverordening zijn uitsluitend van toepassing, voor zover het betreft:

a. de ruimte tussen bouwwerken;

b. parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden bij of in gebouwen.

Artikel 8 Algemene gebruiksregels

a. Het gebruik van recreatiewoningen en overige verblijfsrecreatieve objecten voor
permanente bewoning is niet toegestaan.

Artikel 9  Overige regels

9.1 Werking wettelijke regelingen
De wettelijke regelingen waarnaar in de regels wordt verwezen, gelden zoals deze luiden op
het moment van vaststelling van het plan.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 10 Overgangsregels

10.1 Overgangsrecht bouwwerken
Voor bouwwerken luidt het overgangsrecht als volgt:

a.

een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan

aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een

bouwvergunning of omgevingsvergunning voor het bouwen en afwijkt van het plan, mag,
mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt
gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is tenietgegaan;

het bevoegd gezag kan eenmalig, in afwijking van dit lid onder a, een

omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als

bedoeld in dit lid onder a met maximaal 10%;

dit lid onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het

tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in

strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van
dat plan.

10.2 Overgangsrecht gebruik

Voor gebruik luidt het overgangsrecht als volgt:

a.

het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding
van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;

het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in dit lid
onder a, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik,
tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind;

indien het gebruik, bedoeld in dit lid onder a, na de inwerkingtreding van het plan voor
een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna
te hervatten of te laten hervatten;

dit lid onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van
dat plan.

Artikel 11 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: 'Regels van het bestemmingsplan Buitengebied Raalte,
partiéle herziening nr 1, omgeving Twentseweg 178".
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